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Nr. /

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatie de locuintd construite prin A.N.L. in vederea inchirierii din
Baia Mare, imobilul situat pe bd. Regele Ferdinand nr. 120A

I. PARTILE CONTRACTULUI

Municipiul Baia Mare, CUl 3627692, cu sediul in Baia Mare, str. Gheorghe Sincai nr. 37,
reprezentat de domnul loan Doru Dancus viceprimar desemnat ca inlocuitor al Primarului
Municipiului Baia Mare n calitate de LOCATOR

si
Domnul/Doamna cu domiciliul in , Str. nr.
, jud. Maramures, legltlmata cu CIl seria nr. , C.N.P.
, tel. , in calitate de LOCATAR / CHII CHIRIAS
a intervenit prezentul contract de inchiriere in baza Hotararii nr. a Consiliului

Local Baia Mare.

I1.OBIECTUL INCHIRIEII
2.1 Obiectul contractului il constituie inchirierea unei locuinte de tip ANL situata in

Municipiul Baia Mare, judetul Maramures, Bd Regele Ferdinand nr.120A, sc. , et.
ap. , compusa din camere si dependinte, cu suprafata desfdsuratd construita de
mp.

2.2 Predarea-primirea locuintei se va face in baza unui proces-verbal, ce constituie anexa la
prezentul contract.

2.3 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd exclusiv de locatarul care a primit
locuinta si de membrii familiei acestuia.

2.4 Primul in calitate de locator inchirieaza, iar al doilea, in calitate de locatar / chirias ia cu

chirie locuinta din Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand nr.120A, sc. , et. , ap. ,
judetul Maramures, compusa din: camere si dependinte cu suprafata desfasurata
construita de mp.
2.5 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa, compusa din:
— chirias;
— sot/sotie;
— fiu/fiica;

2.6 Locuinta descrisa la cap. II punctul 2.1 se preda in stare de folosinta cu instalatiile si

inventarul prevazute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care

face parte integranta din prezentul contract.

I11. DURATA INCHIRIERII

3.1 Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada de 5 ani, incepand cu data de
si pana la data de

3.2 La expirarea termenului contractul de |nch|r|ere poate fi prelungit cu acordul ambelor

parti.
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3.3 Dupa expirarea perioadei contractuale initiale prelungirea contractului de Inchiriere se
face, succesiv, pe perioade de cate 5 ani, conform art. 8, alin (4) si alin. (5) din Legea
152/1998.

3.4 In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa predea locuinta pe baza de proces verbal de predare-primire, libera de orice sarcini
si in stare normald de folosinta.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

4.1 Chiria lunara este de lei si a fost calculatd conform prevederilor din Legea
nr.151/2017, Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, H.G. nr. 1174 din 28 octombrie 2021
privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinge,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001 tindndu-se seama de varsta chiriasilor si
veniturile pe membru de familie.

4.2 Chiria lunara se recalculeaza anual, in condiitiile prevederilor Legii nr.152 din 15 iulie
1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru toti titularii de contract.
4.3 Chiria lunara se datoreaza incepand cu data de 01.05.2024 si se achita in contul
locatorului: RO12TREZ43621A300530XXXX deschis la Trezoreria Baia Mare, beneficiar
Municipiul Baia Mare sau la casieriile situate in Baia Mare str. Vasile Lucaciu nr.2, Str.
Gheorghe Sincai nr.37, Bd. Independentei nr.2C si Aleea Scolii nr.1 pand la data de 25 a
fiecarei luni, pentru luna in curs.

4.4 Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va modifica in situatia emiterii unor acte
normative cu privire la chirii (Lege, O.G, 0.U.G., H.G. sau H.C.L.)

4.5 Valoarea chiriei se poate modifica in urmatoarele situatii:

a) La actualizarea anuala a cuantumului chiriei, prevazuta de legea locuintelor ANL;

b) In functie de veniturile nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere,
realizate Tn ultimele 12 luni;

c) In alte conditii previazute de lege.

4.6 Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului si va intra in
vigoare la data prevazuta de actul normativ.

4.7 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,05% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeazad aceleia cand suma a devenit
exigibild, fard ca majorarea sa poata depdsi totalul chiriei restante.

4.8 Potrivit art.1523 Cod Civil, debitorul se afla de drept in intarziere la implinirea
termenului scadent de plata a chiriei si utilitatilor.

4.9 Locatarul este obligat la plata chiriei prevazute in contract, a utilitatilor, a cheltuielilor ce
decurg din folosirea partilor si instalatiilor comune ale cladirii si a cheltuielilor de intretinere
pana la data eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura
cauzate locatorului pana la acea data.

4.10 Pentru orice Intarziere in platd, executarea silitd a chiriasului se va face pe baza
prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin inregistrarea la organul fiscal.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

A) Locatorul se obliga:

-sd predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

-sd 1a masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate si sigurantd in
exploatare a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

-sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare),
curti si gradini; sa Intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice).
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B) Locatarul / chiriasul se obliga:

-sa plateascd integral, in cuantumul si la termenele prevdzute prin contract, chiria lunara,
precum si orice alte obligatii de plata;

-pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia sa transmitd administratorilor locuintelor
prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, documentele din care sa rezulte veniturile nete pe fiecare membru al
familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni.

-sd efectueze lucrdrile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosinta exclusiva;

-sd repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau exteriorul cladirii. Daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele
de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

-sd nu efectueze in nici un fel lucrdri de constructii, investitii, modernizari, amenajari,
demolari, inlocuiri sau alte operatiuni de acest gen ce ar putea afecta in vreun fel
functionalitatea sau structura de rezistentd, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului
inchiriat, fara acordul scris al locatorului precum si fara avizele si autorizatiile prevazute de
lege;

-sd asigure curatenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe
toata durata contractului de Tnchiriere;

-sa achite lunar obligatiile ce-i revin din utilitatile si cheltuielile comune calculate de
administrator conform actelor normative In vigoare ( incélzire, apd caldd menajera, apa
canal, energie electrica, spatii de folosintd comuna, curdtenie spatii comune;

-sd respecte cu strictete destinatia imobilului inchiriat, normele igienico-sanitare, de paza, de
prevenire si stingere a incendiilor, precum si alte dispozitii legale in vigoare, raspunzand
pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;

-sd permitd reprezentantilor locatorului sd controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut spatiul inchiriat;

-la incetarea / rezilierea contractului, indiferent de cauzd, chiriasul se obliga sd elibereze
imediat spatiul si sa-l predea locatorului in stare perfecta de functionare, neocupat, curat,
igienizat si liber de orice fel de sarcini / sau obligatii, impreuna cu inventarul primit, pe baza
de proces verbal de predareprimire;

-sa nu efectueze, fard acordul locatorului, nici o modificare in structura interioard a suprafetei
locative Tnchiriate.

-sd notifice locatorului dobandirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membrii de
familie cu care locuieste impreuna, a unei locuinte, in termen de 30 zile de la data dobandirii;
-sd locuiasca efectiv in locuintd inchiriata fard a o lasa nefolositd o perioadd mai mare de 3
luni;

-sa nu cedeze dreptul de folosinta a locuintei inchiriate altor persoane

-sd predea la mutare locatorului locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu obiectele de
inventar trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei

- conform prevederilor art. 8 alin. (9') din legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, chiriasul are obligatia de a prezenta documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, Tn termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anualad a chiriei
realizatd in conditiile legii, in caz contrar, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (7) se
pondereazd cu coeficienfii prevazuti la alin. (8) si (8'), farda a se aplica coeficientul de
ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9').

V1. NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
6.1 Sunt nule de drept clauzele incluse Tn contract, care:
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-prevad responsabilitatea colectivda a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptia celor
mentionate la cap.V pct. B asa cum sunt acestea formulate;

-impun chiriagilor sa faca asigurari de daune;

-exonereaza locatorul de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

-autorizeazd locatorul sa obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

6.2 Rezilierea contractului de Tnchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

a) Cererea locatarului/chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de
60 de zile.

b) Cererea locatorului atunci cand:

-locatarul/chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive;

-locatarul/chiriasul a pricinuit numeroase stricaciuni locuintei, cladirii unde este situata
aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instrdineaza fara
drept parti ale acestora;

-locatarul/chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normala a locuintei,

-locatarul/chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.

c¢) La cererea locatorului atunci cand locatarul/chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin
din utilitatile / cheltuielile comune pe o perioadd de 3 luni, dacd acestea au fost stabilite prin
contractul de inchiriere in sarcina locatarului/chiriasului.

d) Pentru orice intarziere in plata, executarea silitd a chiriasului se va face pe baza

prezentului contract, ce constituie titlu executoriu, prin inregistrarea la organul fiscal.

Prezentul contract de inchiriere se va nregistra la organul fiscal competent devenind titlu
executoriu pentru plata chiriei si In privinta obligatiei de restituire a locuintei in conformitate
cu prevederile art.1798 si art.1809 Cod Civil.

e) Locatarul/chiriasul este obligat la plata chiriei si a utilitatilor pand la data executarii
efective a evacuadrii.

6.3 Contractul de 1inchiriere este nul de drept in situatia in care titularul subinchiriaza
locuinta altor persoane.

VII. ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Locatarul/chiriasul se obligd sa renunte la contractul de inchiriere, sa elibereze si sa predea
locuinta in urmatoarele situatii:

1. daca nu achita lunar chiria;

2. daca nu achita garantia - fondul de rulment;

3. daca nu achitd lunar utilitatile / taxele comunale calculate potrivit Regulamentului aprobat
prin H.C.L. nr. 376 /2011 astfel:

a) dupad numadrul persoanelor care locuiesc efectiv in imobil: consumul de apa si canalizarea,
consumul de apa caldd menajerd, curentul electric aferent partilor comune, cheltuielile pentru
ridicarea reziduurilor si a gunoaielor menajere, cheltuielile pentru curatenie;

b) incalzirea apartamentului calculatd proportional cu suprafata locativa inchiriata in lunile
cand aceasta se furnizeaza;

4. cedarea contractului de Inchiriere unor terte persoane, schimbarea spatiului fara aprobarea
proprietarului sau cazarea altor persoane in locuintd mai mult de 5 zile;

5. nerespectarea ordinei si linistii in interiorul imobilului si locuintei sau comportamentul
care face imposibild convietuirea cu restul locatarilor din imobil;

6. nu asigura curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna si
nu contribuie la salubrizarea zonei adiacente blocului, depozitand gunoiul in alte locuri decat
cele special amenajate.
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Locatarul/chiriasul renunta la notificarea prevazuta la art.1038 Noul Cod de Procedura Civila
si recunoaste dreptul locatorului de a recurge imediat la procedura evacuarii prevazuta la
cap.2 din titlul XI, Noul Cod de Procedura Civila, daca locatiunea inceteaza din orice motive,
iar dreptul locatarului/chiriagului este socotit stins.

VIII DISPOZITII SPECIALE

8.1 Forta majora exonereazd partile contractante de indeplinirea partiala sau totald a
obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

8.2 Orice notificari sau comunicari adresate chiriasului, ce vizeazd executarea contractului,
vor fi facute de locator, fie la adresa imobilului in care se afla spatiul inchiriat, fie la
domiciliul chiriasului. Comunicarile adresate locatorului vor fi facute de chirias la sediul
social al locatorului.

8.3 Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile cuprinse in actele normative in vigoare
pe durata desfasurarii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si
toate actele aditionale, valabil semnate de parti.

8.4 Pentru orice modificare sau completare a prezentului contract este necesar acordul scris al
tuturor partilor.

8.5 Nerespectarea de catre chirias a prevederilor prevazute la cap. 1V, pct. 4.9, cap. VI, pct.
6.2, lit. b-c si cap. VII din prezentul, duce la rezilierea contractului de plin drept, fara vreo
alta formalitate si fara interventia institutiei de judecata.

8.6 Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzdtoare sau cu
intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este
posibil, competenta revine instantei judecatoresti de drept comun.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR / CHIRIAS,
p. PRIMAR

Viceprimar desemnat

Dir. Ex. Directia Economica

Dir. Gen. Directia Patrimoniu

Vizat legalitate

Sef Serviciu Contracte Imobiliare

Tntocmit
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